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FACHADAS CARRERA 18 Y CALLE 12

FACHADA CARRERA 18



RECEPCION





SINOPSIS GENERAL
[image: ]Después del  éxito logrado en el proyecto por asociación NEPTUNO, gracias a  la confianza de los socios y al manejo responsable del dinero aportado, fué  posible la construcción de 29 apartamentos de excelente calidad en uno de los mejores sitios de la ciudad,  donde el precio final fue solo el valor de los costos; ahora les presentamos el nuevo proyecto por asociación  PINARES DE SAN MIGUEL, el cual por su ubicación, acabados, valor final  y la experiencia adquirida en NEPTUNO, será aun mas exitoso.
Nuestro nuevo proyecto PINARES DE SAN MIGUEL, es un proyecto de construcción por asociación, que ejecutara los más altos estándares de calidad, cumpliendo toda la normatividad vigente, en sismo-resistentencia, sistemas de seguridad, utilizando solo materiales de excelente calidad y teniendo en cuenta los  mejores acabados para el sector de Pinares, ademas conservando ese espiritu asociativo donde la utilidad final no sera para la constructora, sino para todos los socios, donde la  rentabilidad aproximada sera del 4 % sobre de los aportes mensuales , (precio de venta comparativo con proyectos similares del sector), (ver cuadro adelante).  
El sistema de asociacion presentado es tan basico como efectivo; entre los socios se crea una sociedad por acciones simplificadas S.A.S. y esta sociedad es la que compra el lote  y desarrolla la construccion del edificio , teniendo asi los inversionistas una garantia real sobre su inversion ( lote y edificacion ) presentando de esta manera la mas transparente administracion mostrando los resultados financieros cada mes a todos  los socios durante la ejecucion del proyecto. Al terminar se liquida  la sociedad y se cancelan los impuestos respectivos.


------------------------------------------                                       ---------------------------------------------
OSCAR E. URIBE BOTERO                                                  ING. FRANCISCO J. NAVARRO A.
GERENTE GENERAL                                                            DIRECTOR DE OBRA
TEL 314 6471055                                                                 TEL 317 3070675

UBICACIÓN DEL PROYECTO
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El proyecto se encuentra localizado en el barrio Pinares, Calle 12 con Carrera 18 frente a MEGACENTRO, a una cuadra de la avenida JUAN B. GUTIERREZ y a dos de la Calle 14, lo que garantiza completa tranquilidad, pero a la vez rápida fluidez de movilidad hacia el centro, Avenida Belalcazar, Avenida de las Américas, Avenida Circunvalar y barrio Los Álamos.
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FACHADA PRINCIPAL EDIFICIO NEPTUNO TERMINADO
Calle 13 No 24-30 Los Álamos 
[image: ]
Fecha de inicio obra :            Enero 25 de 2011
Fecha de entrega :                Noviembre 30 de 2011 
Valor final por mt2:           $ 1.590.000.oo 


Anexamos los datos de los  socios de nuestro anterior  proyecto EDIFICIO NEPTUNO Calle 13 No 24 – 30 Barrio Los Alamos.
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CARRERA 7 No 27-19 TEL  3444899CEL  315 4709655 314 6471055317 3070675 PEREIRA
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CUOTA INICIAL

CUOTAS 

MENSUALES

AL DIA

14

30%

70%

101

53,26

15,60

1.680.000

200.000

92.596.800

1

11.000.000

$ 103.596.800

31.079.040

5.179.840

102

74,69

29,77

1.680.000

150.000

129.944.700

1

11.000.000

$ 140.944.700

42.283.410

7.047.235

103

51,23

72,76

1.680.000

100.000

93.342.400

1

11.000.000

$ 104.342.400

31.302.720

5.217.120

201

113,29

1.690.000

191.460.100

1

11.000.000

$ 202.460.100

60.738.030

10.123.005

202

83,71

1.690.000

141.469.900

1

11.000.000

$ 152.469.900

45.740.970

7.623.495

203

118,31

1.690.000

199.943.900

1

11.000.000

$ 210.943.900

63.283.170

10.547.195

204

82,96

1.690.000

140.202.400

1

11.000.000

$ 151.202.400

45.360.720

7.560.120

205

53,86

1.690.000

91.023.400

1

11.000.000

$ 102.023.400

30.607.020

5.101.170

301

113,29

1.700.000

192.593.000

1

11.000.000

$ 203.593.000

61.077.900

10.179.650

302

83,71

1.700.000

142.307.000

1

11.000.000

$ 153.307.000

45.992.100

7.665.350

303

118,31

1.700.000

201.127.000

1

11.000.000

$ 212.127.000

63.638.100

10.606.350

304

82,96

1.700.000

141.032.000

1

11.000.000

$ 152.032.000

45.609.600

7.601.600

305

53,86

1.700.000

91.562.000

1

11.000.000

$ 102.562.000

30.768.600

5.128.100

401

113,29

1.710.000

193.725.900

1

11.000.000

$ 204.725.900

61.417.770

10.236.295

402

83,71

1.710.000

143.144.100

1

11.000.000

$ 154.144.100

46.243.230

7.707.205

403

118,31

1.710.000

202.310.100

1

11.000.000

$ 213.310.100

63.993.030

10.665.505

404

82,96

1.710.000

141.861.600

1

11.000.000

$ 152.861.600

45.858.480

7.643.080

405

53,86

1.710.000

92.100.600

1

11.000.000

$ 103.100.600

30.930.180

5.155.030

501

113,29

1.720.000

194.858.800

1

11.000.000

$ 205.858.800

61.757.640

10.292.940

502

83,71

1.720.000

143.981.200

1

11.000.000

$ 154.981.200

46.494.360

7.749.060

503

118,31

1.720.000

203.493.200

1

11.000.000

$ 214.493.200

64.347.960

10.724.660

504

82,96

1.720.000

142.691.200

1

11.000.000

$ 153.691.200

46.107.360

7.684.560

505

53,86

1.720.000

92.639.200

1

11.000.000

$ 103.639.200

31.091.760

5.181.960

601

113,29

1.730.000

195.991.700

1

11.000.000

$ 206.991.700

62.097.510

10.349.585

602

83,71

1.730.000

144.818.300

1

11.000.000

$ 155.818.300

46.745.490

7.790.915

603

118,31

1.730.000

204.676.300

1

11.000.000

$ 215.676.300

64.702.890

10.783.815

604

82,96

1.730.000

143.520.800

1

11.000.000

$ 154.520.800

46.356.240

7.726.040

605

53,86

1.730.000

93.177.800

1

11.000.000

$ 104.177.800

31.253.340

5.208.890

701

113,29

1.740.000

197.124.600

1

11.000.000

$ 208.124.600

62.437.380

10.406.230

702

83,71

1.740.000

145.655.400

1

11.000.000

$ 156.655.400

46.996.620

7.832.770

703

118,31

1.740.000

205.859.400

1

11.000.000

$ 216.859.400

65.057.820

10.842.970

704

82,96

1.740.000

144.350.400

1

11.000.000

$ 155.350.400

46.605.120

7.767.520

705

53,86

1.740.000

93.716.400

1

11.000.000

$ 104.716.400

31.414.920

5.235.820

PARQUEADEROS ADICIONALES

18

12.000.000

$ 216.000.000

64.800.000

10.800.000

PARQUEADEROS ADICIONALES

1

15.000.000

$ 15.000.000

4.500.000

750.000

6 PISO

7 PISO

2 PISO

3 PISO

4 PISO

5 PISO

1PISO

VALOR TOTAL

FORMA DE PAGO

EDIFICIO PINARES DE SAN MIGUEL

CUADRO GENERAL DE APORTES

PISO APTO

APTO

M2/APTO

V/M2 APTO

V/APARTA

No 

PARQUE

ADEROS

VALOR 

PARQUEADE

ROS

M2/TERR

AZA

V/M2 

TERRAZA
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COSTOS DIRECTOS

4.538.659.085

81,56%

1

MONTAJE DEL PROYECTO

8.000.000

0,14%

2

LOTE  ESCRITURACION, EXPENSAS E IMPUESTOS 

1.025.000.000

18,42%

3

DISEÑOS PROYECTO

87.000.000

1,56%

4

PRELIMINARES OBRA

116.084.277

2,09%

5

CIMENTACION

124.951.560

2,25%

6

ESTRUCTURA

1.407.902.000

25,30%

7

INSTALACIONES ELECTRICAS

173.947.848

3,13%

8

INSTALACIONES HIDRAULICAS

63.053.013

1,13%

9

INSTALACIONES SANITARIAS

64.234.013

1,15%

10

INSTALACIONES DE GAS

59.576.006

1,07%

11

MUROS , CIELOS RASOS, REVOQUES Y MORTEROS

339.814.018

6,11%

12

ENCHAPES Y APARATOS SANIATRIOS

293.321.131

5,27%

13

CARPINTERIA DE MADERA

352.445.216

6,33%

14

CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO

140.043.533

2,52%

15

PINTURA

73.498.438

1,32%

16

OTROS (ALQUILER DE EQUIPOS, ASCENSOR, 

NOMENCLATURA, TRANSPORTES VARIOS, BOTADA 

DE ESCOMBROS, Y OTROS)

209.788.036

3,77%

COSTOS INDIRECTOS

760.838.113

13,67%

1

COSTOS PERSONAL

396.685.050

7,13%

2

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

293.131.250

5,27%

3

MATRICULAS

43.937.438

0,79%

4

REGLAMENTO DE COOPROPIEDAD Y VARIOS

27.084.375

0,49%

COSTOS GENERALES

5.299.497.198

ADMINISTRACION Y GERENCIA

5,0%

264.974.860

VALOR APROXIMADO DEL PROYECTO

$ 5.564.472.058

VALOR TOTAL  VENTAS

$ 5.562.301.600

EDIFICIO  PINARES DE SAN MIGUEL 

RESUMEN GENERAL APROXIMADOS DE COSTOS
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UBICACION

CALLE 12 CON CARRERA 18 BARRIO PINARES FRENTE A MEGACENTRO PINARES. POR SER ESQUINERO 

EL LOTE TIENE ILUMINACION NATURAL POR TODOS LOS LADOS, CON RETIROS MUY GENEROSOS CON 

LOS DOS VECINOS Y ACCESO VEHICULAR EN DOBLE VIA POR LA CARRERA Y LA CALLE

MOVILIDAD

CERCA DE AVENIDA JUAN B.GUTIERREZ, CALLE 14, AVENIDA BELALCAZAR, AVENIDA SUR ,CENTRO , 

CIRCUNVALAR Y AVENIDA DEL FERROCARRIL

SISTEMA 

CONSTRUCTIVO

SISTEMA APORTICADO CON VIGAS, COLUMNAS Y PANTALLAS, MAMPOSTERIA EN LADRILLO Y/O 

CONCRETO Y LIVIANA SOLO EN LOS INTERIORES DE LOS APTOS

VALOR

COMO ES SOLO COSTO, EL MEJOR DEL MERCADO A 1'680,000/M2 (PRIMER PISO) HASTA 1.740.000 

(ULTIMO PISO)

VALORIZACION

USTED SE GANA APROXIMADAMENTE  $700.000 POR M2

ACABADOS 

PERSONALIZADOS

SE CUENTA CON LOS MEJORES ACABADOS PERO  EL CLIENTE DENTRO DE SU APARTAMENTO  LOS 

PUEDE MODIFICAR Y DESCONTARSE EL VALOR PROPUESTO

AREAS SOCIALES

SE ENTREGA UN SALON CUMUNAL Y UN GIMNASIO CON DOTACION EN EL PRIMER PISO. MUY 

AMPLIAS ZONAS DE CIRCULACION EN LOS PISOS, Y AMPLIOS VACIOS PARA VENTILACION Y LUZ 

NATURAL

VIGILANCIA

SISTEMA DE SEGURIDAD CON CAMARAS DE VIDEO, CON LO QUE SOLO SE NECESITA UN TURNO DE 

VIGILANCIA LAS 24 HORAS

SOLO SE COBRA UN PORCENTAJE DE ADMINISTRACION Y GERENCIA DEL  5 %

PLANTA DE EMERGENCIA PARA LA TOTALIDAD DEL EDIFICIO CON TRANFERENCIA AUTOMATICA

SISTEMA DE BOMBAS DE PRESION DE AGUA 

ASCENSOR MARCA ANDINO ALTA GAMA PARA 8 PERSONAS

PUERTAS DE PARQUEADEROS CON MOTOR ELECTRICO ACCIONADAS DESDE LA PORTERIA

 MODERNO LOBBY DE ACCESO

SE ENTREGA CON MATRICULAS DE AGUA ENERGIA Y GAS

INCLUYE ADEMAS CALENTADOR DE GAS

BAÑOS CON MUEBLE EN LAVAMANOS Y DIVISION EN ACERO INOXIDABLE Y VIDRIO TEMPLADO

COCINA INTEGRAL CON MUEBLES SUPERIORES E INFERIORES, CON HORNO ESTUFA Y CAMPANA

VENTAJAS DEL PROYECTO PINARES DE SAN MIGUEL

OTROS
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CUOTA INICIAL

CUOTAS 

MENSUALES

AL DIA

14 MESES

30%

70%

101



$ 103.596.800

31.079.040

5.179.840

$ 142.724.000

$ 39.127.200

102



$ 140.944.700

42.283.410

7.047.235

$ 197.698.500

$ 56.753.800

103



$ 104.342.400

31.302.720

5.217.120

$ 152.142.000

$ 47.799.600

201



$ 202.460.100

60.738.030

10.123.005

$ 282.896.000

$ 80.435.900

202



$ 152.469.900

45.740.970

7.623.495

$ 211.904.000

$ 59.434.100

203



$ 210.943.900

63.283.170

10.547.195

$ 294.944.000

$ 84.000.100

204



$ 151.202.400

45.360.720

7.560.120

$ 210.104.000

$ 58.901.600

205



$ 102.023.400

30.607.020

5.101.170

$ 140.264.000

$ 38.240.600

301



$ 203.593.000

61.077.900

10.179.650

$ 282.896.000

$ 79.303.000

302



$ 153.307.000

45.992.100

7.665.350

$ 211.904.000

$ 58.597.000

303



$ 212.127.000

63.638.100

10.606.350

$ 294.944.000

$ 82.817.000

304



$ 152.032.000

45.609.600

7.601.600

$ 210.104.000

$ 58.072.000

305



$ 102.562.000

30.768.600

5.128.100

$ 140.264.000

$ 37.702.000

401



$ 204.725.900

61.417.770

10.236.295

$ 282.896.000

$ 78.170.100

402



$ 154.144.100

46.243.230

7.707.205

$ 211.904.000

$ 57.759.900

403



$ 213.310.100

63.993.030

10.665.505

$ 294.944.000

$ 81.633.900

404



$ 152.861.600

45.858.480

7.643.080

$ 210.104.000

$ 57.242.400

405



$ 103.100.600

30.930.180

5.155.030

$ 140.264.000

$ 37.163.400

501



$ 205.858.800

61.757.640

10.292.940

$ 282.896.000

$ 77.037.200

502



$ 154.981.200

46.494.360

7.749.060

$ 211.904.000

$ 56.922.800

503



$ 214.493.200

64.347.960

10.724.660

$ 294.944.000

$ 80.450.800

504



$ 153.691.200

46.107.360

7.684.560

$ 210.104.000

$ 56.412.800

505



$ 103.639.200

31.091.760

5.181.960

$ 140.264.000

$ 36.624.800

601



$ 206.991.700

62.097.510

10.349.585

$ 282.896.000

$ 75.904.300

602



$ 155.818.300

46.745.490

7.790.915

$ 211.904.000

$ 56.085.700

603



$ 215.676.300

64.702.890

10.783.815

$ 294.944.000

$ 79.267.700

604



$ 154.520.800

46.356.240

7.726.040

$ 210.104.000

$ 55.583.200

605



$ 104.177.800

31.253.340

5.208.890

$ 140.264.000

$ 36.086.200

701



$ 208.124.600

62.437.380

10.406.230

$ 282.896.000

$ 74.771.400

702



$ 156.655.400

46.996.620

7.832.770

$ 211.904.000

$ 55.248.600

703



$ 216.859.400

65.057.820

10.842.970

$ 294.944.000

$ 78.084.600

704



$ 155.350.400

46.605.120

7.767.520

$ 210.104.000

$ 54.753.600

705



$ 104.716.400

31.414.920

5.235.820

$ 140.264.000

$ 35.547.600

NOTA

LA UTILIDAD ESTIMADA MENSUAL SOBRE APORTES ES DEL 4%

EDIFICIO PINARES DE SAN MIGUEL

CUADRO GENERAL DE UTILIDAD ESPERADA

VALOR TOTAL 

CON UN 

PARQUEADERO

FORMA DE PAGO

PISO APTO

V

A

L

O

R 

P

A

VALOR VENTA 

APROXIMADO $ 

2'400,000/M2  

MAS UN 

PARQUEADERO $ 

11'000,000

UTILIDAD   

APROXIMADA

APTO

7 PISO

1PISO

2 PISO

3 PISO

4 PISO

5 PISO

6 PISO
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APTO

PROPIETARIO

PROFESION Y/O EMPRESA

TELEFONO

101

IVAN DARIO BOTERO

EMPRESARIO

311  3722788

201

LUIS FERNANDO SALAZAR

 COVINOC

310  4551081

202

SANTIAGO ANGEL

ABOGADO

310  3700851

203

WINSTON FORERO

 IMPORHEAD

300  6079961

204

MARIA IDALY RAMIREZ

INVERSIONES NEW YORK

311 3412634

301

LINA MARIA SANCHEZ IDARRAGA

COMERCIANTE

311  3677403

302 Y 602

JUAN CARLOS  SANCHEZ IDARRAGA

INDUSTRIAS FAHER

310  3728137

303

MARIO ANGEL MAYA

ING ENIERO - GANADERO

321  8520000

304

WALTER GARCÍA

 SUMILEC

321  6385071

401

YOLANDA MARTINEZ

DOCENTE

314  8873022

402

JUAN C VILLA

COMERCIANTE

313  7487383

403

JHON JAIRO GOMEZ

MEDICO

313  8887166

404

ALEJANDRO ACUÑA

INGENIERO CIVIL

310  4224010

501

OSCAR RESTREPO

ORTODONCISTA

311  3909448

502

PEREZ JORDAN CIA

COMERCIO

311  6176770

503

BERTULIO PEREZ

HIERROS H.B.

311  6176770

504

RODRIGO CARDENAS

INGENIERO CIVIL

314  6828358

601

ANA MILENA ESCOBAR CEBALLOS

COMERCIANTE

314  8943307

603

RODRIGO RAMIREZ

COMERCIANTE

310  3728175

604

WILLIAM ACOSTA

AMOBLAR

310  4129323

701

JUAN G RAMIREZ

COMERCIANTE

311  6116619

702

ALCIDES PEREZ

COMERCIANTE

310  4140169

703

JUAN GUILLERMO CALLEJAS

MEDICO

315 5340839

704

CARLOS TORO

IMPOINTER

310  4225309

802

OSCAR URIBE

INVERSIONISTA CONSTRUCTOR

315 4709655

803

SANTIAGO GIRALDO

TENISTA

310 4594271

SOCIOS  EDIFICIO NEPTUNO
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